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1. 
LOGISTICKÉ PARKY
1.1 NORTHPOINT D8 Distribution Park
Poloha
NORTHPOINT je umístěn v logisticky mimořádné lokalitě se snadnou dostupností - přímo u dálnice D8 (Praha – Drážďany – Berlín) na 1. dálničním sjezdu nedaleko obce Zdiby. Díky své tříkilometrové blízkosti k hranici hlavního města Prahy disponuje vynikající dopravní obslužností pražskou MHD a PID (linkové autobusy 370 a 372). Celý areál navíc přispěje ke zlepšení obslužnosti obyvatel v mikroregionu tím, že příměstská autobusová doprava bude ještě rozšířena.

Vzhledem k již fungujícím distribučním centrům Ahold, Pema Truck Centre, K&B Expert, Geco Tabák a řadě dalších se jedná o rychle se rozvíjející skladovou lokalitu. Celní úřad se nachází v obci Zdiby, pouhých 1,5 km od areálu. Svou polohou je NORTHPOINT ideální jak pro logistické firmy s celoevropskou působností tak i regionální distributory, kteří vyhledávají ideální lokalitu v blízkosti spotřebních trhů hlavního města.
Logistický park v zeleni

NORTHPOINT je výjimečný péčí o zeleň, která má v maximální možné míře podpořit ekologické prostředí. 40 % celkové plochy areálu je určeno jako plně udržovaná biologicky aktivní plocha. Centrální parkoviště kamionů a okolí vrátnice je obklopeno vzrostlými stromy a pečlivě udržovanou parkovou zelení. Široká páteřní komunikace bude lemována rozsáhlými udržovanými zatravněnými pruhy. Centrální retenční nádrž dešťové vody o objemu 10.000 m3 se kromě toho, že zajišťuje odvodnění ploch, stala  oblíbenou vodní plochou pro migrující ptactvo. V rámci výstavby logistického parku NORTHPOINT se Euroview podílí například i na protipovodňové ochraně obcí v povodí Máslovického potoka či na vybudování splaškové a dešťové kanalizace. Velmi dobré vztahy se sousedními obcemi patří k dalším pozitivům celého projektu.
Etapizace výstavby
NORTHPOINT se bude realizovat po jednotlivých fázích. Na celkové ploše pozemku 35 ha vznikne celkem 8 hal o celkové ploše téměř 150.000 m2 s následujícími dispozicemi:
DC 01

zastavěná plocha
hala již postavena a prodána společnosti Vf 

24.300 m2

Corporation, která je hlavním distributorem 

značkové módy (Lee, Wrangler, HIS, North Face) pro
střední Evropu 

DC 02

14.000 m2

již vydáno pravomocné stavební povolení
DC 03

15.000 m2

hala byla zkolaudována v květnu letošního roku, 





v současné době je již 90 % prostor pronajato
DC 04

21.000 m2

již vydáno pravomocné stavební povolení
DC 05

15.000 m2




DC 06

27.000 m2
DC 07

21.600 m2
DC 08

12.750 m2
Dokončení všech fází logistického parku NORTHPOINT se plánuje v roce 2007.
1.2    SOUTHPOINT D1 Distribution Park
Poloha

SOUTHPOINT je umístěn v tradičním logistickém koridoru a velmi dobře dostupné lokalitě – v těsné blízkosti dálnice D1 (Praha – Brno – Bratislava) u sjezdu na 15. km, nedaleko obcí Kunice, Strančice a Velké Popovice. Projekt ve vzdálenosti 15 km od hranice hlavního města má tedy velmi dobrou dostupnost prostředky pražské MHD a PID.

Fáze výstavby
Obdobně jako NORTHPOINT se bude také SOUTHPOINT realizovat po jednotlivých fázích. Na celkové ploše pozemku 45 ha vzniknou celkem 4 distribuční centra o celkové ploše přes 170.000 m2 s následujícími dispozicemi:

DC A

zastavěná plocha 34.600 m2

 

DC B

46.700 m2
DC C 

52.200 m2



DC D

39.500 m2



Začátek výstavby infrastruktury areálu se plánuje na podzim tohoto roku. Výstavba prvního distribuční centra bude zahájena na začátku 2006. 
Veřejná služba
Za účelem podpory rozvoje veřejné infrastruktury poskytl investor projektu příspěvek svazku obcí Region Jih na výstavbu vodovodního řadu s vodojemem pro zásobování rozsáhlého území 19 obcí pitnou vodou. Obdobným způsobem investor přispěl obci Kunice na výstavbu obecní kanalizace a čističky odpadních vod. Objem poskytnutých finančních prostředků činí 24 milionů Kč.
2. 
CHARAKTERISTICKÉ RYSY OBOU LOGISTICKÝCH PARKŮ
Oba logistické parky, NORTHPOINT i SOUTHPOINT, mají řadu společných vlastností. Mohou být využity jak pro sklady, tak i pro lehkou nerušící výrobu a kanceláře. Zájemcům o prostory se nabízí výběr z několika variant:
· nájem prostor
· koupě budovy

· koupě pozemku s územním rozhodnutím

· výstavba na klíč

· strukturované financování řešení potřeb na firemní nemovitosti

· správa a řízení provozu nemovitostí
Mezi společné rysy obou parků patří zejména:
· prvotřídní infrastruktura i zázemí (centrální vrátnice, centrální požární pult se spojením do každého distribučního centra, centrální parkoviště, bezpečnostní služba s přímým napojením na policii, nepřetržitá denní i noční ostraha areálů včetně parkoviště, celkové oplocení areálu, každodenní správa, provoz a údržba, čištění komunikací, odvoz, třídění a recyklace odpadu atd.)
· jednotná světlá výška skladů 10 m

· instalační dispozice jedné nakládací rampy na 1.000 m2 skladové plochy nebo i více podle potřeb uživatele
· variabilní plocha nájemních jednotek (v případě NORTHPOINTu se pohybuje od 2.000 m2, v případě SOUTHPOINTu od 11.000 m2)

· variabilní plocha kancelářských prostor

· finální specifikace prostor na přání uživatele

3.    REALIZACE OBOU LOGISTICKÝCH PARKŮ

INVESTOR

Investorem logistických parků NORTHPOINT a SOUTHPOINT je Euroview – české logistické joint venture mezi fondem Europa Fund a Tamweelview, mezinárodního investora ADIA. Euroview v Praze investoval celkem zhruba 270 mil. EUR do rozvoje tří průmyslových a logistických projektů (kromě logistických parků Northpoint a Southpoint již Euroview v Praze poblíž letiště Praha – Ruzyně dokončil Westpoint Distribution Park – logistický areál o ploše 61.000 m2, k jehož nájemcům patří UPS a Tibbett & Britten. V prosinci 2004 byl objekt prodán rakouskému fondu Immoeast).
Správou realitního fondu Euroview se zabývá samostatná společnost Europa Capital (dále jen EC). Vedení EC společně od roku 1995 založilo čtyři realitní fondy a investovalo v rámci 40 transakcí v 9 evropských zemích finanční prostředky v úhrnné výši 2,8 mld EUR.  EC v současné době spravuje dva celoevropské uzavřené realitní fondy, které mohou investovat ve všech zemích rozšířené Evropské unie, v Norsku a ve Švýcarsku. Europa Fund I provedl 14 transakcí v Rakousku, České republice, Německu, Španělsku, Nizozemsku a Velké Británii. EC oznámil uzávěrku svého nového celoevropského investičního fondu Europa    Fund II, ve kterém shromáždil kmenový kapitál v celkové výši 450 mil. EUR od 35 mezinárodních investorů. Z nového fondu zároveň investoval 100 mil. EUR do                       5 dokončených transakcí v Maďarsku, Polsku, Nizozemsku a Velké Británii v celkové hodnotě 500 mil. EUR a celkové výměře kolem 340.000 m2. Po umístění všech investičních prostředků dosáhne hrubé jmění fondu zhruba 2 mld EUR. Oba fondy Europa těží z využívání sítě exkluzivních místních partnerů (Country Partners) společnosti Europa Capital, kteří se podílejí na financování akvizic fondů Europa na svém území. 

DEVELOPER
Developerem logistických parků NORTHPOINT a SOUTHPOINT je Pinnacle, s.r.o.. Tato společnost (dříve Nový Karlín Development Partners – NKDP) byla založena v roce 2001 s cílem působit zejména v regionu střední Evropy. V Praze má Pinnacle více než 20 zaměstnanců, v současné době připravuje otevření kanceláří v Bratislavě a ve Varšavě. Společnost Pinnacle je spoluvlastněna třemi společníky – Martinem Carrem, Romanem Řehákem a Peterem Sidebottomem, kteří disponují rozsáhlými zkušenostmi ze středoevropského realitního trhu. 
Spoluvlastnictví a řízení rozvoje logistických parků NORTHPOINT a SOUTHPOINT, jejichž investiční hodnota se odhaduje na 250 mil. €, není jedinou sférou činnosti společnosti Pinnacle. Společnost se zabývá také akvizicí, developmentem a asset managementem maloobchodních nemovitostí. Pro investiční fond Hausinvest Global identifikuje, strukturuje a řídí akvizice do maloobchodních nemovitostí napříč střední Evropou. Příkladem realizace tohoto záměru je získání Metropole Zličín, která se dnes řadí k nejpopulárnějším pražským nákupním a zábavním centrům. Vedle toho se Pinnacle zaměřuje také na akvizice, development a management maloobchodních realitních projektů v centrálních lokalitách měst celé střední Evropy. V současné době vrcholí identifikace akvizičního programu 15 projektů napříč Polskem. Chicagský realitní investiční fond Walton Street a Merrill Lynch jako noví spoluvlastníci administrativního, maloobchodního a hotelového komplexu Millenium Plaza – Marriott v Praze 1 pověřili Pinnacle asset managementem této prestižní nemovitosti.
Projektové financování




HVB Bank Czech Republic, a.s.

Projektanti, inženýrská činnost



Chemoprag, s. r. o.

Generální dodavatel





ZIPP Bratislava s. r. o. (člen skupiny Strabag a jedna z největších stavebních firem na Slovensku)

Realitní agent 






DTZ Zadelhoff Tie Leung

4.     KONTAKTY A SPOJENÍ

     EUROPA CAPITAL

     Simon Hooper

     136 Sloane Street


London SW 1X9AY

e-mail: shooper@europacapital.com
     www.europacapital.com 

PINNACLE, s. r. o.

     
Roman Řehák

Celetná 38

110 00 Praha 1

tel.: 225 113 422
fax: 225 113 411
e-mail: Roman.Rehak@Pinnacle-CE.com
www.d8park.cz
www.southpoint.cz
Crest Communications

      
Kamila Čadková, Lenka Míčková
Ostrovní 30

110 00 Praha 1

tel.: 222 927 111

fax: 234 648 666

e-mail: kamila.cadkova@crestcom.cz, lenka.mickova@crestcom.cz
www.crestcom.cz





















